PROSPEKT INFORMACYJNY

(zgodnie z ustawq z dn. 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym)
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TORUN, ul. DONIMIRSKIEGO 4 — INWESTYCJA RUBINOVA

Stan na dziefi sporzadzenia prospektu informacyjnego 2025.01.13
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PRES Delta Pawel Burdach sp6tka komandytowa
KRS 0000696592
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEiDG)
Adres ul. W. Broniewskiego 4/111, 87-100 Torun
(adres lokalu przedsigbiorstwa)
Numer NIP i REGON 9562327774 368337071
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Prospekt informacyjny — Torun, ul. Donimirskiego 4

(NIP) (REGON)

Nr telefonu

56 6576520

Adres poczty elektronicznej

biuro@pres.com.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.pres.com.pl www.donimirskiego4.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRES Delta Pawel Burdach spotka komandytowa jest spotka z Grupy PRES w skfad, ktérej miedzy innymi wchodza
podmioty deweloperskie i budowlane, powiazane osobami wilascicieli. Spétka ta realizuje przedsigwzigcie deweloperskie w

Toruniu przy
ul. Donimirskiego 4.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukorniczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

,-Park nad Kanatem” ul. Nakielska 46, 46A, 46B i 46C; 85-219 Bydgoszcz (realizacja
przez spotke PRES delta Sp. z 0.0. Sp. k.)

Data rozpoczecia

19.02.2019r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

27.04.2021 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Osiedle Sosnowy Las — ETAP VII, ul. Strzalowa 19, 19A, 19B 19C, 19D; 87-100
Torun (realizacja przez spétke PRES Stefan Burdach Sp. k.)

Data rozpoczecia 22.06.2020 r.

Data wydania ostatecznego 25.08.2022 r.

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Osiedle Podgérska 12 — ul. Podgérska 12E, 12F, 12G, 12J; 87-100 Torun (realizacja
przez spétke PRES Stefan Burdach Sp. k.)

Data rozpoczecia 19.07.2021 r.

Data wydania ostatecznego 28.03.2023 1.

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100.000,00 zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Prospekt informacyjny — Torun, ul. Donimirskiego 4

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
1 numer obrebu ewidencyjnego)

Torufi, ul. Donimirskiego 4 - dziatki nr 10/6, 10/8, 21/22,29/14, 29/16, 29/18 w obr.

51

Nr ksiggi wieczystej

TO1T/00031720/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej wpisano hipoteki umowne:

1. 7.524.000,00 zt na rzecz Nicolaus Bank Spétdzielczy w Toruniu

2. 6.930.000,00 zt na rzecz Inobank Bank Spotdzielczy w Inowroctawiu

3. 5.346.000,00 zI na rzecz Piastowski Bank Spotdzielczy w Janikowie

Laczna wartos¢ hipoteki wynosi 19.800.000,00 zt i stanowi zabezpieczenie kredytu
przeznaczonego na sfinansowanie przedsiewzigcia deweloperskiego.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia

Brak tego typu obiektéw

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Brak
Miejscowy plan zagospodarowania | Brak
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy — brak mpzp

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy — brak mpzp

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy — brak mpzp

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy — brak mpzp

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy — brak mpzp

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy — brak mpzp

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy — brak mpzp

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy — brak mpzp

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy — brak mpzp
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Prospekt informacyjny — Torun, ul. Donimirskiego 4

Warunki Ochrony dziedzictwa Nie dotyczy — brak mpzp
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczqce.ochrony Nie dotyczy — brak mpzp
innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady Nie dotyczy — brak mpzp
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy — brak mpzp
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak mpzp
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywnos¢ Brak mpzp
dla dziatek lub ich fragmentow, zabudowy
znajdujacych sie w odleglosci do

100 m. od granicy terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim

Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak mpzp
intensywno$¢ zabudowy

lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia Brak mpzp
zabudowy
Maksymalna wysoko§¢ zabudowy Brak mpzp
Minimalny udziat procentowy Brak mpzp

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Brak mpzp

parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zabudowy albo decyzji o ustaleniu zagospodarowania terenu
lokalizacji inwestycji celu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim | gabaryty * Szeroko$¢ elewaciji frontowej — nie
lub zadaniem inwestycyjnym w okreslono
przypadku braku miejscowego * Wysoko$¢ maksymalna elewacji — 21 m.
planu zagospodarowania
przestrzennego forma architektoniczna Dach ptaski o kgcie nachylenia do 12°

usytuowanie linii zabudowy Nie ustalono

intensywnos¢ wykorzystania terenu | Wskaznik wielkosci pow. zabudowy — maks.

20% powierzchni terenu
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Prospekt informacyjny — Torun, ul. Donimirskiego 4

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

* W trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji zapewni¢ oszczedne korzystanie
Z terenu.

Przedmiotowa inwestycj¢ nalezy
projektowac i budowaé w sposéb okreslony
w przepisach oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej zapewniajac spetnienie
wymagah dotyczgcych: bezpieczefistwa
pozarowego, konstrukcji i uzytkowania,
odpowiednich warunkéw higienicznych,
zdrowotnych i ochrony §rodowiska,
oszczednoSci energii i odpowiedniej
izolacyjnosci cieplnej przegrod.
Ewentualne usuniecie drzew z terenu
nieruchomo$ci moze nastapic¢ po uzyskaniu
stosownego zezwolenia,

Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z
wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych prowadzone w
obrebie bryty korzeniowej drzew lub
krzewo6w na terenach zieleni lub
zerdzewieniach powinny by¢ wykonywane
w spos6b najmniej szkodzacy drzewom i
krzewom

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna: ul. Rydygiera
poprzez droge wewnetrzng ul. Filomatow
Pomorskich oraz poprzez dziatki 31/28 i
21/84 na zasadach stuzebnosci.

Ilo§¢ miejsc postojowych — minimum 1,2
miejsca postojowego na mieszkanie.

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Zaopatrzenie w wodg, energie cieplng i
energi¢ elektryczng na warunkach
okreSlonych przez gestoréw medidw.
Odprowadzenie wdd opadowych i Sciekéw
na warunkach okre§lonych przez gestorow
mediéw.

Potaczenie z sieciami telekomunikacyjnymi
— w uzgodnieniu z ich dysponentami.
Gospodarowanie odpadami: gromadzenie
czasowe w pojemnikach z uwzglednieniem
mozliwoSci ich segregaciji

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie mniej niz 25% pow. terenu objetego
wnioskiem
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Prospekt informacyjny — Torun, ul. Donimirskiego 4

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak

wysoko$¢ zabudowy

Wysoko§¢ gérnej krawedzi elewacji
maksymalnie 21m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Od strony potudniowej: obowiazujace mpzp
w odlegtosci ok. 800 m. obejmuja ul. Lubicka i
tereny na potudnie od niej — brak inwestycji
potencjalnie ucigzliwych typu oczyszczalnie
Sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze, linie szynowe; ze wzgledu na
odlegloé¢ i zwartg zabudowe migdzy terenem
inwestycji a tym obszarem brak wplywu na
obszar inwestycji. Od strony wschodniej:
obowigzujace mpzp w odlegtosci ok. 600 m.
obejmuja rezerwe pod planowang droge
stanowigca przedtuzenie ciggu ul. Przy Skarpie
w strong pin (teren obecnego targowiska
,Manhattan”) — brak inwestycji potencjalnie
ucigzliwych typu oczyszczalnie $ciekdw,
spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze, linie
szynowe; ze wzgledu na odlegto$¢ i zwartg
zabudowe migdzy terenem inwestycji a tym
obszarem brak wptywu na obszar inwestycji.
Od strony zachodniej: obowigzujace mpzp w
odlegtosci ok. 350 m. zabudowe mieszkaniowa
w okolicach ul. Osikowej oraz w odlegtosci
ok. 700 m. rozbudowe ul. Wschodniej
(przedtuzenie ciagu trasy nr 91 z mostu im.
Zawadzkiej w strong Gdafiska) oraz zmiana
charakteru zabudowy na zaché6d od ul.
Wschodniej nie wptywajaca na teren
inwestycji — brak inwestycji potencjalnie
ucigzliwych typu oczyszczalnie Sciekdw,
spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze, linie
szynowe; ze wzgledu na odlegtosé i zwartg
zabudowe migdzy terenem inwestycji a tym
obszarem brak wptywu na obszar inwestycji.
Od strony pétnocnej w odlegtosci ok. 150 m.
rezerwa komunikacyjna pod przedtuzenie
trasy §rednicowej” oddzielona planowanym
pasem zieleni izolacyjnej w ciggu Strugi
Torufiskiej. Dalej na pin tereny ogrodéw
dziatkowych i tereny ustug komercyjnych w
powiazaniu z terenami zieleni urzadzonej —
brak inwestycji potencjalnie ucigzliwych typu
oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie Smieci,
wysypiska, cmentarze, linie szynowe; ze
wzgledu na odleglos¢ i zwartg zabudowe
migdzy terenem inwestycji a tym obszarem
brak wptywu na obszar inwestycji.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak decyzji dotyczacych inwestycji
potencjalnie ucigzliwych typu oczyszczalnie
Sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze, linie szynowe.
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decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji dotyczacych inwestycji
potencjalnie ucigzliwych typu oczyszczalnie
Sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze, linie szynowe. Mozliwa rozbudowa
drég zgodnie ze studium nie spowoduje
ucigzliwosci dla inwestycji, a moze tylko
poprawi¢ uktady komunikacyjne w

sgsiedztwie.
uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
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Prospekt informacyjny — Torun, ul. Donimirskiego 4

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

WAIB.6740.13.136.72.2022.MSx wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Torunia
dn. 30.08.2022 r.

WAIB.6740.21.443.15.2022.MSx wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Torunia
dn. 04.07.2023 r. (zmiana decyzji WAiB.6740.13.136.72.2022.MSx)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

05.09.2024 r.

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
L.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakoficzenia prac budowlanych

termin rozpoczecia: 16.11.2022 r.
termin zakoficzenia: 15.07.2024 r.
planowany termin przekazania lokali: do 31.03.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw 1 budynek mieszkalny wielorodzinny

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p mi¢dzy
budynkami)

Nie dotyczy — jest 1 budynek

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostata okreSlona na podstawie
zatwierdzonej dokumentacji technicznej, w stanie wykoficzonym (z tynkami

i oktadzinami) zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07, ostateczna
powierzchnia uzytkowa zostanie okre§lona na podstawie jego inwentaryzacji
powykonawczej wykonanej przez wtasciwg osobe z uprawnieniami budowlanymi

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Srodki wiasne — 25%
Inne — 31,78%
Kredyt —43,22%

rodzaj posiadanych Srodkéw
finansowych — kredyt, §r. wtasne,
inne

Nicolaus Bank Spétdzielczy w Toruniu
InoBank Bank Spétdzielczy w Inowroctawiu

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w

Srodki ochrony nabywcéw

przypadku kredytu) Piastowski Bank Spétdzielczy w Janikowie
Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy™

Wysoko§¢ stawki procentowej, wg

ktorej jest obliczana kwota sktadki 045 %

na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny
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Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

1) wplaty na poczet Ceny beda dokonywane na rachunek bankowy numer
.. 9511 0000 9910 9999 9999 ....

prowadzony przez Bank: Nicolaus Bank Spoétdzielczy w Toruniu (Bank)
stanowigcy Indywidualny Rachunek Nabywcy, a $rodki z tego rachunku beda
automatycznie przekazywane i ksiggowane na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym (dalej: rachunek) prowadzonym przez Bank o numerze
57 9511 0000 0053 8014 2000 0040. Nabywcy zobowiazujg si¢ do dokonywania
wplat na poczet Ceny odrebnymi przelewami z podziatem na ptatnos$¢ na poczet
Ceny Lokalu Mieszkalnego i odrebnie na poczet Ceny Lokalu niemieszkalnego,
Schowka,

2) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku obcigzaja Dewelopera,

3) bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na
rachunek nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy z wyjatkiem
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego
w harmonogramie przedsigwzi¢cia deweloperskiego oraz:

a) ceny Lokalu Mieszkalnego albo
b) ceny Lokalu Mieszkalnego i lokalu uzytkowego,

4) kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce¢ prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit
zgode nabywca,

5) w przypadku odstapienia od Umowy zgodnie z art. 43 Ustawy przez jedna ze
stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajace jemu s$rodki pieni¢zne pozostale na
rachunku w nominalnej wysokos$ci, niezwlocznie po skutecznym odstgpieniu od
Umowy
i przedlozeniu odpowiednich dokumentéw niezbednych bankowi do wyplaty
(Umowy, potwierdzen skutecznego odstapienia, dowodu/dowoddéw tozsamosci
i dyspozycji wyptaty wraz z numerem konta),

6) w przypadku rozwigzania Umowy, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony
przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na rachunku, Bank wyplaca $rodki zgromadzone
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci
niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktérych mowa powyzej,

7) bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy,

8) bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy
informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach i datach ich dokonania,

9) prawo wypowiedzenia Umowy, o prowadzenie rachunku przyshuguje wylacznie
bankowi i tylko z waznych powodow,

10) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zaktada nowy rachunek powierniczy w innym banku, nie
p6zniej niz w ciagu 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy,

11) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sa niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg byé przekazane s$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy,

12) W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa
w pkt. 11, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca Nabywcy $rodki znajdujace
si¢ na tym rachunku.

13) w czasie obowigzywania umowy o prowadzenie rachunku powierniczego, oraz
w okresie, o ktorym mowa w pkt. 12, umowa o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem
oprocentowania $rodkow pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym, ze
sposob ustalania wysokos$ci oprocentowania okreslony jest w tej umowie,

14) Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z rachunku, wytacznie
w celu finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia deweloperskiego, dla
ktorego prowadzony jest ten rachunek,

15)bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw Przedsigwzigcia
deweloperskiego okre$lonego w harmonogramie Przedsiewzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z rachunku na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane,

16) w zakresie kontroli, o ktorej mowa w pkt. 15, bank uzyskuje prawo wgladu do
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Nazwa instytucji zapewniajacej Nicolaus Bank Spétdzielczy w Toruniu
bezpieczenstwo Srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia Wedtug zalacznika
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny Brak waloryzacji

oraz okreSlenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM.
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Warunki, na jakich mozna odstapié
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

1. Nabywcom przystuguje Prawo Odstapienia od Umowy w przypadku, jezeli:

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

. Deweloper ma Prawo Odstapienia od Umowy w przypadku niespelnienia przez

. Deweloper ma Prawo Odstgpienia od Umowy w przypadku niestawienia si¢

. W przypadku odstgpienia przez Nabywcow od Umowy z ktorejkolwiek z przyczyn

. Prawo Odstapienia przystugujace Nabywcom jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg

6.W przypadku skorzystania z Prawa Odstapienia od Umowy przez Dewelopera,

1) Umowa ta nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

2) informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w paragrafie czternastym Umowy wprowadzonych zgodnie z
art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) Deweloper nie dorgczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami, zgodnie z postanowieniami art. 21 lub art. 22 Ustawy lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
stanowigcego zalacznik do Ustawy,

6) Deweloper nie przeniesic na Nabywce¢ odrgbnej wilasnosci Lokalu
Mieszkalnego w terminie okreslonym w § 9 ust. 4 tego aktu, przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia Nabywcy wyznacza Deweloperowi nowy
120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na przeniesienie wlasnosci Lokalu
wraz z prawami z nim zwigzanymi, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu Nabywcy beda uprawnieni do odstapienia od Umowy
zachowujac roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opdznienia,

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2 Ustawy, w terminie
do 60 (sze$c¢dziesigciu) dni od dnia zawarcia Umowy,

9) Deweloper nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,

w terminie okreslonym w tym przepisie; po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,
10)Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11)Rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, w przypadku o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12)Syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

Nabywcow ktoregokolwiek $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w § 6 ust. 3 tego aktu (Cena), mimo wezwania Nabywcow w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywcow $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Nabywcow na odbidr Przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w § 9 ust. 3 tego aktu
lub na podpisanie aktu notarialnego przenoszacego na ich rzecz prawo odrebnej
wiasnosci Przedmiotu Umowy o ktérym mowa w § 9 ust. 4 tego aktu, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(sze$édziesigeiu) dni, chyba Ze nie stawienie si¢ Nabywcow jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

wskazanych w ust. 1 tego paragrafu, Umowa ta zostanie uznana za niezawarta,
a Nabywcy nie beda ponosili zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od
Umowy.

na wykreslenie z dzialu trzeciego ksiegi wieczystej nr TO1T/00031720/9
ujawnionego na ich rzecz roszczenia o przeniesienic wiasnosci Przedmiotu
Umowy i zostanie zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Nabywcy zobowigzani sg niezwlocznie wyrazi¢ zgode na wykreslenie w ksiedze
wieczystej] Kw. Nr TO1T/00031720/9, roszczenia o przeniesienie na ich rzecz
wiasnosci Przedmiotu Umowy.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czg¢sci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie

istnieje.

W przypadku udzielenia Deweloperowi przez Bank, kredytu bankowego w celu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego

oraz ustanowienia hipoteki na przedmiotowej Nieruchomosci, Deweloper bedzie posiadat:

a) z dniem ustanowienia tej hipoteki, zgode Banku lub zobowiazanie Banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa), na
bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje lub

b) z dniem ustanowienia tej hipoteki, zgod¢ Banku lub zobowigzanie Banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa), na
bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo

¢) z dniem ustanowienia tej hipoteki, zgode lub zobowiazanie do jej udzielenia Banku Iub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Powyzsza zgoda lub zobowiazanie do jej udzielenia, o ktérych mowa powyzej, bedzie stanowi¢ zatacznik do umowy

deweloperskiej albo do jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 Ustawy.
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II. Informacja o mozliwoSci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowych z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do KRS, albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralne;j
Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku
a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdanie finansowe za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoSci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnoSci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoSci po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego oddzielng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnoSci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnoSci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody jezeli takie obciazenie
istnieje.

Dokumenty wymienione powyzej pod numerami od 1) do 5) oraz 9) sa dostepne do wgladu w siedzibie dewelopera.

Dodatkowo na stronie Ministerstwa Sprawiedliwosci https://ekw.ms.gov.pl/ i

https://ekrs.ms.gov.pl/web/wyszukiwarka-krs/strona-glowna/index.html mozna zweryfikowa¢ stan aktualny ksiegi
wieczystej i zapisy w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Dokumenty pod numerami od 6) do 8) na dziefi sporzadzenia projektu — nie dotyczy
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III. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Nicolaus Bank Spétdzielczy z siedzibg w Toruniu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy albe—zamkniety—mieszkaniowyrachunek—pewierniezy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Nicolaus Bank Spdéldzielczy z siedzibg w
Toruniu,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100.000,00 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Nicolaus Bank Spétdzielczy z siedzibg w Toruniu korzysta z nastepujacych znakow towarowych:

NICOLAUS

B ANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ .

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324 7 p6zn.zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Strona 14z 16


http://www.bfg.pl/%2520.
http://www.bfg.pl/%2520.

CZESC INDYWIDUALNA

Prospekt informacyjny — Torun, ul. Donimirskiego 4

Cena lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2025 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

7 kondygnacji nadziemnych, 1 podziemna

technologia wykonania

tradycyjna, murowana i konstrukcja
zelbetowa: stropy, wiefice i podciagi
zelbetowe monolityczne; wszelkie szczegdty
zawarte s3 w dokumentacji budowlanej
dostepnej do wgladu w biurze i standardzie
wykonczenia budynku (zatacznik)

standard prac wykonczeniowych w
czgSci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czeS¢
wsp6lna nieruchomosci

wg standardu wykonczenia budynku
(zatacznik)

liczba lokali w budynku

73 lokale mieszkalne

liczba miejsc garazowych i
postojowych

71 (30+41) m. park. — w podziemnej hali
garazowej (czg¢S¢ A i B)
28 m. p. - na poziomie terenu

dostepne media w budynku

instalacje: elektroenergetyczna,
wodociggowa, kanalizacji sanitarne;j i
deszczowej, wentylacyjna, centralnego
ogrzewania i cwu z wezla cieplnego,
teletechniczna, domofonowa

dostep do drogi publicznej

tak — do ul. Rydygiera poprzez droge wewn.
ul. Filomatéw Pomorskich oraz poprzez
dziatki 31/28 1 21/84 na zasadach

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

wg Karty mieszkania (zatacznik)
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Prospekt informacyjny — Torun, ul. Donimirskiego 4

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje

sie deweloper

wg Karty mieszkania i standardu wykonczenia lokalu mieszkalnego i czgsci
wspolnych

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Miejsce parkingowe nr ............ w hali garazowej (czg$€ .....)

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgsci wlasnoscei lokalu
uzytkowego

30.06.2025 r.

ZALACZNIKI:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego — Karta lokalu + rzut kondygnacji

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Nown s

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego i czgsci wspdlnych
Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego w etapach

Opcja - rzut kondygnacji z zaznaczeniem komorki lokatorskiej*

Opcja - rzut kondygnacji z zaznaczeniem miejsca parkingowego*

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji
dewelopera

* niepotrzebne skresli¢
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